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Cirkus Lorensberg

Fragor och svar

Uppdaterat 2016-04-13

Fraga 1
Jag sOker géllande detaljplan fér Cirkus Lorensberg (“lorensberg 706:32”). Har du mdjlighet
att skicka lank/bifoga denna?

Svar fraga 1
De tva befintliga detaljplanerna som beror fastigheten laggs upp som bifogade dokument pa
hemsidan. Notera att nytt detaljplanearbete kommer att starta under 2016.

Fraga 2

Vad finns det for uppgifter om nuvarande parkeringsplatser? Har ni fatt uppgifter om intakter
och driftskostnader? Om inte, vem kan jag prata med? Som vi forstar det sa skall de 287 nya
parkeringarna bli vara?

Svar fraga 2

P-bolaget anger att deras totala intdkter ar ca 11 546 tkr, deras driftkostnader ar ca 1 430 tkr.
Notera att detta galler under dagens férutsattningar, och bor inte anvandas som kalkylgrund
for ny parkeringsanlaggning.

De 287 allménna parkeringsplatserna, plus tilkommande boendeparkering, ska byggas och
bekostas av markanvisad aktor. Det ar dock upp till markanvisad aktor att besluta om denne
valjer att &ga och forvalta parkeringsanlaggningen eller valjer att annan aktér ska forvalta
anlaggningen. Valt upplagg ska forklaras i rutan for beskrivning av parkeringsanlaggning i
ansokningsformularet.

Fraga 3
Kommer p-bolaget aga och forvalta parkeringsanlaggningen?

Svar 3
P-bolaget forvaltar dagens parkeringsanlaggning, men det ar upp till den markanvisade
aktoren att avgora hur den nya parkeringsanlaggningen ska bedrivas och av vem.

Fraga 4
Hur staller ni er till att ta ut avgifter for bestkare av mitt projekt?

Svar fraga 4
Gallande fragan om avgifter ska parken, som idag, vara allman och tillganglig for alla.
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Fortydligande svar fraga 4

Parken ska vara allméant tillganglig for alla och darmed avgiftsfri. Bottenvaningarna kan
utformas pa olika satt med varierande innehall. Form for detta ar en del av uppgiften och det
kommande arbetet, dar fraigan om huruvida dessa verksamheter kommer att vara forenade
med kostnader for besokarna inte ar faststallt i det har ansokningsskedet. Anstkan ska
darfor innehalla sokandes idé om hur innehallet kan méta de urbana kvaliteter som satts upp
som mal for projektet.

Fraga s
Hur ser de geotekniska forhallandena ut?

Svar fraga 5
Ca 15-20 m lera. Dagens parkeringsanlaggning ar palad.

Fraga 6
Hur hittar vi grundkarta?

Svar fraga 6
Grundkarta kan bestallas fran Stadsbyggnadskontoret alt. kontakta Matilda Landén,
Fastighetskontoret.

Fraga7
| underlaget till markanvisningstavlingen star det att anstkan ska lamnas in senast 29 april.
Gar det bra om det ar poststamplat den 29 april?

Svar fraga 7
Det gar bra. Ansokan ska vara poststamplad senast 29 april.

Fraga 8
Hur ser det ut gallande markféroreningar?

Svar fraga 8

Efter att cirkusen revs 1969 har det varit parkering pa platsen. Dagens parkeringshus
byggdes under 1990-talet. P4 omradet har ingen miljofarlig verksamhet bedrivits. Det kan
dock inte uteslutas att det forekommer markfororeningar fran t ex uppvarmningssystem,
brand- och rivningsrester och trafik. Man far utga fran att de dversta jordlagren, som troligen
bestér av fyllnadsmassor, i ndgon utstrackning ar férorenade. Aven om ingen sanering skulle
kravas for framtida exploatering kan det innebéara kostnader vid hantering av
Overskottsmassor.
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Fraga 9

Utveckling av kvarteret utdver beddmning ovan kommer i det fortsatta arbetet i dialog med
staden (SBK eller FK) och i arbetet med de parallella uppdraget? — Eller efter parallella
uppdrag?

Svar fraga 9

Ja, utvecklingen av kvarteret kommer att ske i samverkan med staden inom arbetet med
detaljplanen och de parallella uppdragen. Nar under processen de parallella uppdragen ska
genomforas for att bast bidra till att de urbana kvaliteterna séakerstalls, avgors tillsammans av
staden och aktoren.

Fraga 10

Utvarderas priset utifran hogsta totalsumma berédknat pa fast BTA om 13 000 kvm ljus BTA
eller utifran det i projektidén beréaknade antal kvm ljus BTA? (Eller alternativt formulerat; ar
13000 kvm ljus BTA i formeln ett exempel eller en fast parameter?)

Svar fraga 10

13 000 kvm ljus BTA kommer att anvandas i formeln som raknar ut respektive aktors
totalpris. Totalpriset, som ligger till grund for bedémningen av lamnat bud, baseras alltsa inte
pa det antal kvm ljus BTA som aktoren sjalv eventuellt véljer att presentera i sin projektidé.
Daremot beraknas slutligt totalpris for projektet, vid forséaljning, pa slutligt antal kvm BTA i
enlighet med beskrivning i férutsattningarna fér markanvisningen samt
markanvisningsavtalet.

Fraga 11

Enligt formkraven ska ansokan lamnas i ett anonymt forslutet A3 kuvert, men stadens
hemsida hanvisar ocksa till mojligheten att lamna en digital ansékan pa max 99 Mb. Vad
galler?

Svar fraga 11

Att hemsidan hanvisar till mojligheten att lamna in en digital ansdkan beror tyvarr pa en
systembegransning. Vi har darfér valt att fortydliga i text att ansokan ska lamnas in i ett
kuvert. Ansokan ska alltsa inte skickas in digitalt.

Fraga 12

Ar det ratt tolkat att om alla projektspecifika krav samt alla kvalificeringskrav uppfylls — &ar det
hdgst totalpris som vinner tavlingen, oaktat om forslaget som helhet bedéms vara det basta
for staden och Goteborgarna? Det vill sdga, det sker ingen viktning med avseende pa urbana
kvaliteter och gestaltning sa lange grundkraven uppfylls, utan i slutanden ar det anda priset
som ar utslagsgivande?

Svar fraga 12

De ansokningar som gar vidare till kuvertoppning nr 2 (urval baserat pa pris), bedéms ha den
kvalitetsniva i bade idé och genomférande som kravs for att kunna genomfora projektet pa
ett mycket bra sétt for staden och for géteborgarna. Urbana kvaliteter ar en viktig och central
del av beddémningen. Lyckas aktdren visa att man har ett bra férslag som helhet, med
avseende pa urbana kvaliteter, organisation och ekonomiska férutsattningar, gar man vidare
tilsammans med andra som eventuellt ocksa har kvalificerat sig. Det sker alltsa ingen
rangordning mellan de aktérer som beddms presenterat en idé som kommer att forverkliga
uppstallda projektspecifika krav och kvalificeringskrav pa ett bra satt. Skulle bara en aktor
kvalificera sig, efter att anstkningarna bedomts, tilldelas den aktéren markanvisning oavsett
pris. Den aktor som bedéms ha den kvalitetsniva som kravs, bedéms kunna bidra till ett bra
projekt for staden och géteborgarna i det kommande projektutvecklings- och
detaljplanearbetet.
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Fraga 13
Vilket kuvert 6ppnas forst? Nar kuvert 1 6ppnas avsltjas anonymiteten, skall det vara sa?
Eller 6ppnar man kuvert 2 forst?

Svar fraga 13

Forst 6ppnas det inlamnade huvudkuvertet, for att sékerstélla att bade "Kuvert 1” och "Kuvert
2”finns med. Innehdllet i "Kuvert 1”beddms helt av externa parter med kompetens for
respektive beddomningsdel. Fram till och med detta steg har inte fastighetskontoret eller
annan del av Géteborgs Stad nagon insyn i bedomningen. Nar bedémningsprocessen ar
avslutad 6ppnas "Kuvert 2” for de kvalificerade ansdkningarna. Detta gors av
fastighetsnamndens presidium. | detta steg avgors vilken av de kvalificerade ansdkningarna
som tilldelas markanvisningen. Formellt beslut fattas av fastighetsnamnden.

Fraga 14

Gors bedbmningen “endast” av kuvert 2 det vill sGga bedémningen gérs av priset dérefter
kontrolleras att man uppfyller kvalificeringskraven. Nagon bedomning i 6vrigt av lamnade
illustrationer/skisser gors inte?

Svar fraga 14
Se svar frdga 12 och 13.

Fraga 15
Finns det nagon begransning av hur manga bilagor och sidor som far bifogas
ansokningsformularet?

Svar fraga 15

Det som far bifogas ansokningsformularet ar sjalva ansokan. Hur omfattande ansokan far
vara framgar av dokumentet "Férutséattningar féor markanvisningen Cirkus Lorensberg” som
finns p& hemsidan for markanvisningen. For fortydligande kring antal sidor och bilagor se
aven svar pa fraga 16, 17, 18, 19, 20 och 21 i detta dokument.

Fraga 16

Ar det korrekt uppfattat att, nar det anges att t ex konceptuella skisser/illustrationer och
referensbilder far utgdra max tre A3, sa ar det just tre stycken enkelsidor som avses och inte
dubbelsidigt? Forkastas tavlingsbidrag som overskrider angivet antal sidor?

Svar fraga 16

Syftet med begransningen ar att visa pa att ansokningarna i det har skedet inte ska redovisa
en detaljerad nivd med en stor mangd inlamnat material som foljd. Idén ska kunna
presenteras inom angivna ramar. Det gar daremot bra att presentera det dven dubbelsidigt,
sa lange denna del av ansokan halls till max tre A3.

Fraga 17

Inlamning ska ske med max 3 st A3 for skisser/ illustrationer, max 2st A4 for urbana
kvaliteter och ekologisk hallbarhet och max 3st A4 for CV och referensprojekt. Kan man sla
ihop detta till 6st A3 for att halla ihop dokumentet?

Svar fraga 17
Det gar bra att sla ihop detta pa 6nskat satt om ansokan och idén pa sa satt kan presenteras
pa ett battre satt. Dock max 6 st A3 for detta.
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Fraga 18

Bilaga 3 beskriver de urbana kvaliteterna sdsom strék och logiska samband, kvarterets
karaktar, gestaltning av tillkommande bebyggelse mm. | formkraven anges dock att enbart
“de urbana kvaliteterna vad géller ekologisk héallbarhet ska redovisas”. Stdmmer det att
enbart den ekologiska aspekten och valt miljccertifieringssystem ska redovisas pa max tva
A4? Att visa pa god férmaga att uppna samtliga urbana kvaliteter anges ju som ett av
kvalificeringskraven?

Svar fraga 18

Bilaga 3 ar bilaga till markanvisningsavtalet. Det visar pa hur markanvisningsavtalet kommer
att se ut, samt vilka bilagor som kommer att bilaggas, fér den aktér som senare blir tilldelad
markanvisningen. Vad galler det som ska finnas med i ansdkan géller informationen i
dokumentet "Férutséttningar fér markanvisningen Cirkus Lorensberg”. Det som finns i Bilaga
3 ar utklippt harifran. Det stammer inte att det i formkraven anges att enbart de urbana
kvaliteterna vad géller ekologisk hallbarhet ska redovisas. Detta ar en av fem delar som ska
finnas med i "Kuvert 1”. En annan del ska besta av “konceptuella skisser/illustrationer samt
referensbilder som visar pa férstaelse fér de urbana kvaliteterna fér omradet”, som ska
redovisas pa max tre A3. Ni hittar information om detta pa sidan 13 i dokumentet
"Forutséattningar for markanvisningen Cirkus Lorensberg”. De urbana kvaliteterna ska alltsa
presenteras pa max tre A3 genom konceptuella skisser/illustrationer, medan de urbana
kvaliteterna med avseende specifikt pa den ekologiska hallbarheten ska beskrivas specifikt
pa max tva A4. Detta for att ekologisk hallbarhet ibland kan vara svart att illustrera genom
skisser.

Fraga 19
Hur omfattande skall féretagets ekonomiska forutsattningar beskrivas, niva, sidor mm?

Svar fraga 19

Beskrivningen bor hallas inom tre A4. Beskrivningen ska visa att foretaget har de
ekonomiska forutsattningar som kravs for att kunna genomfora projektet, men kan ocksa vid
behov redogora for upplagg om foretaget planerar att g samman med annan aktor,
finansiera projektet pa ett satt som inte framkommer av foretagets 6vriga ekonomiska
redovisning, etc.

Fraga 20

Beskrivning av aktbrens projektorganisation med CV fér relevanta nyckelpersoner liksom
referensprojekt som byggherren vill &beropa for att visa pa tillracklig organisatorisk formaga
(max 3 A4). Ingar CV och Referensprojekt i de 3 A4 eller gar det bra att skicka dem som
bilagor?

D.v.s. Cv: na i sig tar upp valdigt mycket plats av de 3 A4, sa i sa fall kanns det lite snalt med
bara 3 A4.

Svar fraga 20

Tanken &r att CV enbart ska presenteras for de nyckelpersoner som ska vara med i
projektet, dar inte fullstandigt CV behdver redovisas. Det réacker med att respektive persons
erfarenhet som anses vara relevant for Cirkus Lorensberg sammanstélls och redovisas.

T ex: en person med tjugofem ars erfarenhet behéver inte redovisa samtliga projekt

personen varit involverad i. Vidare ska referensprojekten bara beskrivas kort. Det racker med
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en bild, projektnamn, adress/ort, kontaktperson och kort beskrivning av projektet. Vi kan
komma att undersotka referensprojekten djupare om vi inte kanner till dessa.

Fraga 21
Kan man lagga in lankar for ytterligare information i presentationerna?

Svar fraga 21

Nej, eftersom detta potentiellt skulle kunna rymma en ohanterlig mangd information. Den
information som finns med i ansOkan &ar den information som kommer att tas hansyn till i
bedémningen. Information som inte ryms inom de angivna ramarna kommer inte att
undersoOkas vidare. Det ar darfor viktigt att all den information som ni vill lyfta fram finns med i
er ansokan. Vi kan dock komma att begara in ytterligare information, om vi anser det vara
nodvandigt.

Fraga 22
Kan anstkan vara 6 st A3 plus framsida?

Svar fraga 22
Ja.

Fraga 23

Har den "kvalificerade arkitekt for den husprojektering som behdver géras i samband med
detaljplanearbetet" mdjlighet att delta i det parallella uppdraget som skall genomféras, eller
ar man diskvalificerad fér det?

Svar fraga 23

De parallella uppdragen kommer att genomforas och bekostas av den markanvisade
aktoren. Eftersom staden inte kommer att vara den upphandlande parten for arkitektens
uppdrag varken i detaljplanearbetet eller i de parallella uppdragen rekommenderar vi darfor
att fragan stélls till aktuell aktér som lamnar in ansékan for markanvisningen.

Fraga 24
Vad ar premisserna for det parallella uppdraget?

Svar fraga 24
Forutsattningar samt form och tidsramar for det parallella uppdraget kommer att tas fram i
samverkan mellan staden och markanvisad aktor.



